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LAS VACUNAS Y EL FONDO EUROPEO SOSTIENEN LAS EXPECTATIVAS DE REACTIVACION

La pandemia ha provocado un ajuste severo en la economia a nivel  torno al 0,4% en su tasa trimestral (T1 2021) y una previsién de de
global, mds acentuado en paises con mayor exposicion a la misma,  crecimiento conjunto del afio 2021 del 6,0% y del 5,3% para el 2022.
como es el caso de Espana, donde dos de los pilares de la economia;  Tras (a contraccién de la economia durante el 2020, las claves para
como son el sector servicios y el turismo, se han visto seriamente |5 reactivacién econdmica prevista para 2021 y 2022 serdn la llega-
perjudicados. da de las vacunas unida a las ayudas del Fondo Europeo de recupe-
Las ultimas previsiones realizadas en el mes de marzo por los prin-  racion (NGEU).

cipales economistas destacan una posible contraccién del PIB en

ELEVADA ACTIVIDAD PARA EMPEZAR EL ANO

EL sector de la logistica es, sin duda, dentro del inmobiliario, el EVOLUCION DE LA CONTRATACION (m?)
mercado mds dinamico de la actualidad y uno de los mas resi-
lientes a la pandemia. EL incremento acelerado en los Gltimos (m?) mmmm NOrte  mmmm SUT s Centro ———GDP (var. %)
meses del comercio electrénico, desde la llegada del Covid-19, 350.000 8,0%
repercute en un incremento notable en la demanda de platafor- 300000 4,0%
mas logfsticas.

250.000 00%
La contratacion de espacios logisticos ha alcanzado la cifra de 200000 '
73.580 m? en el primer trimestre del 2021, observando un incre- \ -4,0%
mento del 95% sobre el mismo periodo del afo anterior (1T 150000
2020), dato que corrobora el auge del sector logistico. Analizando 100.000 B0
los datos de los meses de enero a marzo, las cifras reflejan que el 50,000 I I I I -12,0%
interés de la demanda por el mercado logistico se consolida como - I
uno de los mas fuertes, dentro del inmobiliario. 0 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 T1 1e0%
Analizando el ndmero de operaciones, se observa cémo el primer Fuente: BNP Paribas Real Estate o

trimestre ha continuado con el dinamismo marcado a final de
2020, con un total de 10 nuevos contratos, Lo que supone un ajus-
te del 30% con respecto al Ultimo trimestre del afio anterior don-
de se firmaron 15 operaciones. En el 2020 se contabilizaron 36
operaciones en total, situdndolo como el mds dindmico de la serie
histdrica. Las operaciones mas destacadas del periodo han sido la
venta de un suelo a un usuario final de alimentacién para la 8
construccion de un plataforma de 30.000 m? y el alquiler de

15.000 m? de espacios logisticos, ambas realizadas en Sagunto.

MAPA LOGISTICO DE VALENCIA

MAR MEDITERRANEO

El tamafo medio de las operaciones firmadas en el primer tri-

mestre del afo se ha situado en 7.358 m?, mientras que, en el

total del afio 2020, el tamafio medio de las demandas ha sido de o B Taaucion
5.795 m?, lo que supone un aumento del 26%. Cabe destacar 4 oot
operaciones por encima de los 8.000 m? que suponen un 80% de i

la contratacion. PORTUARIA

MAR MEDITERRANEQ
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AT A GLANCE T1 2021

Analizando las zonas geograficas mds demandadas del dltimo
trimestre, se observa cdmo el 70% de la contratacion se loca-
liza en la zona Norte. Dentro de esta zona destaca Sagunto, que
ha registrado el 72% de la contratacién registrada durante los
primeros tres meses del afio. Esta situacién es debido a los mds
de 53.000 m? registrados en tres operaciones,

RENTAS MAXIMAS Y MINIMAS T12021 (€/m2)

MERCADO LOGISTICO - VALENCIA

Destaca también la zona Sur, con el 22% de la contratacion regis-
trada en ubicaciones como Picassent, y Almussafes/Sollana.

Por su parte, la actividad llevada a cabo en la zona Centro, cuyo
Ultimo trimestre del ano 2020 destacd por su nivel de contrata-
cién, ha sido menor, representando el 7,8 % de la contratacién
trimestral, donde se han firmado las operaciones de menor volu-
men.

EVOLUCION DEL PARQUE Y LA DISPONIBILIDAD
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A pesar de la fortaleza de la demanda, durante los Ultimos meses
no se observan variaciones de rentas significantes, mantenién-
dose en los niveles de final del afio 2020 en la mayoria de los mer-
cados. Las renta mas elevadas se mantiene en Almussafes en nive-
les del 4,5 €/m?/mes. Ribarroja, que compartia el top, desciende
hasta 4,35 €/m?/mes.

Durante los Ultimos tres meses, el parque logistico de Valencia y su
area metropolitana solo se ha incrementado en 23.000 m?, hasta
alcanzar un stock total ligeramente superior a los 2.124 millones de
metros cuadrados. En el primer trimestre del afio se han incorpora-
do al mercado dos nuevos proyectos ubicados en Cheste (Poligono
Castilla) y otro en Ribarroja (Masia Bald), sumando entre los dos
23.000 m? de nuevas plataformas logisticas.

Este crecimiento del stock, sumado a la liberacion de espacio de
algunas compafifas estd propiciando que la tasa de disponibilidad
aumente, situdndose a principios de afo en el 7,18%, lo que supone
un incremento del 1,79% si lo comparamos con el Ultimo trimestre
de 2020. La mayoria de los espacios vacantes se localizan en la
zona Centro, principalmente en el mercado de Ribarroja, debido a
que ha sido el mercado donde se ha incorporado gran parte de las
nuevas plataformas inauguradas en los Ultimos anos.

La actividad promotora continGa su curso; a lo largo del ano 2021,
se prevé que sigan incorpordndose al mercado 88.295 m? en ubica-
ciones como Cheste, Manises, Picassent, y Catarroja.

PRINCIPALES OPERACIONES DEL PRIMER TRIMESTRE 2021

Ubicacion

Empresa

Superficie

Sagunto Norte Aldi Venta Usuario 30.000 m?2
Sagunto Norte Arnedo Alquiler 15.000 m?
Picassent Sur Caliche Autopromocion 8.500 m?
Sagunto Norte Cosmewax Autopromocién 8.000 m?
Sollana Sur Improving Alquiler 3.900 m?
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